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Qu’est ce qu'un PLU ?

En France, le plan local d'urbanisme
(PLU) est le principal document
d'urbanisme de planification et

d’aménagement du territoire

communal.

Remplace le P.OS depuis la loi SRU
de 2000

Exprime un projet, une stratégie de
développement de territoire
communal qui engage |'avenir de la
commune pour la décennie a venir

Définit le droit et 'usage des sols




e Comment se présente un PLU ?

Le PLU se compose de plusieurs documents, a
savoir :

un rapport de présentation

un Projet d/Aménagement et de Developpement
Durables (PADD)

des Orientations dAménagement et de
Programmation (OAP)

un reglement

un document cartographique

Différentes annexes




Projet dAménagement et de
Développement Durables



Le PADD

- Clé de voite du document d’urbanisme, il constitue le projet

communal

- Fort des éléments du diagnostic, il définit les zones de

développement pour [I’habitat, pour [lactivité, les zones a
préserver...

- Document non opposable aux demandes de permis de construire

(a la différence des orientations d’aménagement)

- Il dicte les grandes lignes du projet et est en général accompagné

de cartes schématiques illustrant le projet

- Les orientations du P.A.D.D sont traduites dans le zonage, le

reglement et les OAP du PLU




LES ORIENTATIONS DU PADD DE NIEVROZ

- 1. ASSURER UN DEVELOPPEMENT SPATIAL, DEMOGRAPHIQUE

ET SOCIAL COHERENT ET GARANTISSANT UNE GESTION ECONOME
DE L'ESPACE

- 2. DEVELOPPER UN AMENAGEMENT ET UN- _URBANISME

DURABLES

- 3. FAVORISER LES COMMUNICATIONS, LES DEPLACEMENTS...
- 4, ENCOURAGER LE DYNAMISME ECONOMIQUE LOCAL

. 5. PROTEGER LES RICHESSES NATURELLES ET VALORISER LA

BIODIVERSITE




Schéma de principe du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable

LEGENDE :

- Maintien de I'activité agricole

- Préservation et mise en valeur du paysage fluvial
- Zone de développement

: Urbanisation existante

- Hameaux existants

® ® www = Maintien perméabilité

extension de la zone d'activités

zone d'activités existante

Maintient de I'ouverture visuelle sur I'entité villageoise
secteur inconstructible

Limite de I' loppe urbaine 2 affirmer et consolider

affirmation du quartier

Préservation de la ceinture végétale de la |6ne
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affirmation des hameaux
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Affirmation des équipements de loisir

Implantation ferme solaire

Embarcadére navettes fluviales

Carriére en exploitation et remise en état des terrains agricoles




- 1. ASSURER UN DEVELOPPEMENT SPATIAL, DEMOGRAPHIQUE ET SOCIAL

COHERENT ET GARANTISSANT UNE GESTION ECONOME DE L'ESPACE

1.

UN PROJET DE DEVELOPPEMENT MODERE ET RESSERRE

UN DEVELOPPEMENT PRIVILEGIANT ET AFFIRMANT LES LIMITES DE LENVELOPPE
URBAINE

UNE CONSOMMATION FONCIERE LIMITEE

PERMETTRE UNE MIXITE SOCIALE ET GENERATIONNELLE

REGULARISER, MIEUX INTEGRER DANS LEUR ENVIRONNEMENT ET ADAPTER
L'HABITAT DES GENS DU VOYAGE

LIMITER LA CONSOMMATION D’ESPACES AGRICOLES



- 2. DEVELOPPER UN AMENAGEMENT ET UN URBANISME DURABLES

UNE MORPHOLOGIE URBAINE ADAPTEE AU CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

PRODUIRE UN URBANISME DURABLE

MAINTENIR LA COHERENCE ENTRE LE DEVELOPPEMENT URBAIN ET LA CAPACITE DES
RESEAUX

PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES ET LES NUISANCES



3. FAVORISER LES COMMUNICATIONS, LES DEPLACEMENTS...

1. ASSURER LE DEVELOPPEMENT DES COMMUNICATIONS NUMERIQUES

2. ACCENTUER LES MODES DE DEPLACEMENTS DOUX ET ALTERNATIFS

3. PRENDRE EN COMPTE LES GRANDES INFRASTRUCTURES

4. PRESERVER LA QUALITE DE LAIR — LUTTER CONTRE LACCROISSEMENT DE L'EFFET DE
SERRE



., ENCOURAGER LE DYNAMISME ECONOMIQUE LOCAL...
1. CONSERVER LE TISSU COMMERCIAL EXISTANT
2.  MAINTIEN ET DEVELOPPEMENT DE LA ZONE D’ACTIVITE EXISTANTE
3. PERMETTRE LE MAINTIEN ET LE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES AGRICOLES
4. PERMETTRE LE MAINTIEN ET LE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES LIEES A
L'EXPLOITATION DES RESSOURCES NATURELLES
5. DEVELOPPER LES ACTIVITES TOURISTIQUES ET CULTURELLES



5. PROTEGER LES RICHESSES NATURELLES ET VALORISER LA BIODIVERSITE
1. PRESERVER LE PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER DE LA COMMUNE — PRESERVER
ET REMETTRE EN BON ETAT LES CONTINUITES ECOLOGIQUES
2. PROTEGER LA TRAME VERTE ET BLEUE (MILIEUX HUMIDES, COURS D’EAU ET LEURS
ABORDS)
3. PROTEGER LA RESSOURCE EN EAU QUALITATIVEMENT ET QUANTITATIVEMENT



Orientations d’/Aménagement et de
Programmation



Localisation des OAP
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OAP Lieu-dit « Le Clos »

Légende

Zone d'implantation des
logements collectifs et
résidence séniors

Parc urbain et équipements
de loisirs

Promenade végétalisée

Zone de parking/covoiturage

Voirie principale

VERIEIES

Aménagements sécurisés N
(plateaux) m“

Espace de giration

Axes modes-doux A Créer

Emprises modes dOUX wa = =

Voie d'acces privée existante m——
Accés unique sécurisé >

Accés lots collectifs et parking

Zone tampon végétalisée N

Lisiere végétalisée@ @ .Eb
Haie a créer "?



OAP Lieu-dit « Le Clos »

Programme

 Combler et affirmer les limites
de I'enveloppe urbaine.

* Permettre la réalisation
d’environ 60 logements

e Diversifier les formes
d’habitat sur le territoire

e Créer un espace public
d’environ 6000 m? a I’Est du
tenement

* Préservation des éléments de
paysages qualitatifs

Légende

Zone d'implantation des

logements collectifs et
résidence séniors

Parc urbain et équipements
de loisirs

Promenade végétalisée

Zone de parking/covoiturage

Voirie principale
Venelles

Aménagements sécurisés HIL‘

(plateaux)
Espace de giration
Axes Modes-doux A Créer
Emprises modes dOUX w = ==
Voie d'accés privée existante pms

Acceés unique sécurisé »>

A
b
Accés lots collectifs et parking 1:
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Zone tampon végétalisée M _
N>
Lisiere végétalisée@ @ @ “}(
Haie a créer "r‘” !
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OAP Lieu-dit « Le Clos »

Logement

e Réalisation d’une résidence

7 . -
sénior Légende

Zone d'implantation des

logements collectifs et

résidence séniors

* Environ 50% de collectif dont
résidence sénior

Parc urbain et équipements
de loisirs

Promenade végétalisée

Zone de parking/covoiturage

e Environ 50% de logement aidé
dont résidence sénior

Voirie principale

Venelles

Amenagements sécurisés WA“ ‘;'

(plateaux)
* Environ 30% d’habitat e ‘ijl s
intermédiaire ou groupé Empries modes doux m m m

Voie d'accés privée existante pm
Acces unlque sécurisé | 3

Accés lots collectifs et parking

* 30% de petits logements dont |
réSidence Sénior Zone tampon végétalisée I .

Lisiere végétalisée@ @

Haie a créer

* Hauteur = R+1




OAP Lieu-dit « Le Clos »

Desserte et déplacements Légende

Zone d'implantation des
logements collectifs et
résidence séniors

e (Création voirie a double sens.
1 seul acces véhicule par rue U R
H. DU na nt- Zone de parking/covoiturage

Parc urbain et équipements
de loisirs

Voirie principale

* Cour urbaine semi piétonne et T
venelles dans les zones moins PEASEEEEEIETAAA

(plateaux)

Ci rcu Iées Espace de giration

Axes modes-doux A Créer
Emprises modes doUX w = ==

Voie d'accés privée existante ps

e Quvertures piétonnes sur les A
rue H. Jomain et H. Dunant Accés lots collectifs et parking %

Zone tampon végétalisée . J
;e Lisiére végétalisée@ @ F:f'

* Création de supports modes- W <
doux (maillage) T

'-.7 =
’;q\r» )

* Plateaux surélevés aux
croisements voiries

e Giration possible pour les
véhicules techniques



OAP Lieu-dit « Le Clos »

Espaces et équipements Légende

Zone d'implantation des
logements collectifs et
résidence séniors

* Parc urbain de 6000 m?

Parc urbain et équipements
de loisirs

Promenade végétalisée

i Promenade VégétaIiSée en Zone de parking/covoiturage
entrée de tenement par rue
H. Dunant. Voirie principale

Venelles

Aménagements sécurisés HIL‘

(plateaux)

[ ] Aménagement et Espace de giration

Axes Modes-doux A Créer

agrandissement du pa rking Emprises modes dOUX w = ==

. Voie d'accés privée existante pms
eXISta nt Acceés unique sécurisé >

Accés lots collectifs et parking

Zone tampon végétalisée
Lisiere végétalisée@ @ @ K

Haie a créer

Espaces et équipements

e Zone tampon végétale inconstructible de 6 metres sur les limites de I'opération
e Végétalisation du parking

* Alignements d’arbres le long des voies modes-doux

* Lisiere végétale en limite des terrains agricoles



OAP Cedres Bleus

-Aire de covoiturage |

-Zone d'équipements dont
caserne SDIS

-Extension zone d’activités

- Petite cotiére inconstructible

-Lisiére éco-paysagere a
créer ou maintenir

-Voirie existante PL/VL
-Voirie a créer PL/VL

-Pas d'acces sur RD
hors services autorisés

-Sens de circulation
-Principes d'acces depuis la
voie a créer

-Mise en place d'un tourne
a gauche




OAP Cedres Bleus

Principes
v -Voiri istante PL/VL
-Aire de covoiturage iy 2
y o et ¢ g -Voirie a créer PL/VL
) 7 . \ 7 K g : )
° Louest du penmetre N S 7 -Zone d'équipements dont
i ; . (am - (i B caserne SDIS -Pas d'accés sur RD
accueillera 2 équipements G - hors services autorisés
d; . 7 A s 7 I . d % o § -Extension zone d'activités -Sens de circulation
| nte ret ge n e ra (a | re e CO' ‘ i - Peiaat = S batitecatisre inEonStructibla ;:i:;i;;eése?'accés depuis la
voiturage et caserne SDIS) \ e BB isiere écopaysagerea Mise en place d'un tourne
e ) - R ST | a gauche

* Accueil d’activités
économiques industrielles
dans le reste de la zone

e Lisieres éco-paysageres en
limite de RD




OAP Cedres Bleus

Desserte et déplacements

‘ -Voirie existante PL/VL

-Aire de covoiturage
-Voirie a créer PL/VL

* Création d'une voie Est-Ouest "’!; | == Bl T N
en continuité de celle g » horsservices autorisés
existante (bouclage aménagé e
afin d’éviter les effets de by- iy S A QR -Lisere dcopaysagere nghp'd

pass par rapport a la route de
Balan)

* Aménagement d’un carrefour
sécurisé PL/VL au croisement
avec la RD 61a (ne pas géner
la sortie des véhicules
d’urgence).

* Chaussée de 8 metres +
aménagements modes-doux

* Pas d’acces par route de Balan



OAP Cedres Bleus

Desserte et déplacements

‘ -Voirie existante PL/VL

-Aire de covoiturage
-Voirie a créer PL/VL

* Création d'une voie Est-Ouest "’!; | == Bl T N
en continuité de celle g » horsservices autorisés
existante (bouclage aménagé e
afin d’éviter les effets de by- iy S A QR -Lisere dcopaysagere nghp'd

pass par rapport a la route de
Balan)

* Aménagement d’un carrefour
sécurisé PL/VL au croisement
avec la RD 61a (ne pas géner
la sortie des véhicules
d’urgence).

* Chaussée de 8 metres +
aménagements modes-doux

* Pas d’acces par route de Balan



REGLEMENT DE ZONES



PLAN GENERAL
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PLAN GENERAL et PPRNi
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ZONE UA
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> PROJ ET PLU

Ly

m2
113605
8813

122418

Projet PLU

UA
Uac

Total UA




ZONE UB

Projet PLU m2
uB 457447
UBco 63886
Total UB 521333
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ZONE UE

> PROIJET PLU

LENTRANS

Projet PLU m2
UE 34778




ZONE UX

> PROIJET PLU

UX 88126
Uxe 43019




ZONE 1AU

Projet PLU

m2

Total 1AU

37560
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ZONE 1AUX

> PROIJET PLU

1AUX 35583




> PROIJET PLU

Projet PLU

m2

A 4622876
As 927529
Ac 531800
Total A 6082205




ZONE AH

Projet PLU m2
Total AH 29129

LES M

1 323
59

LE SABLON

322

20

a 197



> PROIJET PLU




ZONE N

> PROIJET PLU

T ey
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Projet PLU m2|

N 2508651

Nc 66537 NN ~ )
NLc 43283
NLs 109820 .

Npe 371611 L

Npv 160550

Total N 3260452 _ / | :’/,/I/m//////////////
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PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES



Périmetre d’OAP (L.151-6 du code de l'urbanisme)




Servitude de mixité sociale (L.151-15 du CU)




Emplacements réservés N°1

Aménagement de sécurisation et mise en valeur de
I'entrée du centre-ville et réalisation de places de
stationnement

E Emplacements réservés



Emplacements réservés N°2

Création de stationnements, d'une aire de
covoiturage et sécurisation du carrefour




Emplacements réservés N°3

Création d'un cheminement piéton d'accés au lieu-
dit Le Clos




Emplacements réservés N°4

Elargissement de voirie chemin des Moines




Emplacements réservés N°5

Prolongement de la voie existante vers I'Ouest de la
zone des Cedres Bleus




Cheminements a préserver

Cheminements a préserver ou a créer

Npe’
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Linéaire commercial et artisanal (L.151-16 du CU)

cooooooo |inéaire commercial et artisanal (L.151-16)




Linéaire toutes activités (L.151-16 du CU)

ssmmssss | inéaire toutes activités (L.151-16)




Espaces Boisés Classés (L.130-1 du CU)
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Secteur a préserver pour enjeu environnemental (Natura 2000)

: - Secteur a préserver pour enjeu environnemental (Natura 2000)




Eléments végétaux a préserver ou requalifier (L.151-23 du CU)

Eléments veégétaux a préserver ou regualifier au titre de l'artide L. 151-23
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Eléments végétaux a préserver ou requalifier (L.151-23 du CU)

Eléments végétaux a préserver ou requalifier au titre de l'artide L. 151-23




Linéaires d’espaces végétaux a préserver ou requalifier (L.151-23 du

CU) e o e e |inéaires d'espaces végétaux a préserver ou requalifier pour motif écologique (L.151-23)




Alignements d’arbres a préserver pour motif paysager (L.151-19 du
CU) e eee Alignements d'arbres a préserver pour motif paysager (L.151-23)




Alignements d’arbres a préserver pour motif paysager (L.151-19 du

CU) ¢ ¢ ¢ ¢ Alignements d'arbres a préserver pour motif paysager (L.151-23)




Réunion
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MERCI DE VOTRE ATTENTION

REVISION PLU : Présentation du projet

Réunion publique 18 décembre 2019
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